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INEXIGIBILIDADE N. 16/2025 — PROCESSO N. 3117/2025

CONTRATO ADMINISTRATIVO N. 157/2025 PARA A LOCACAO DE IMOVEL QUE
FIRMAM A PREFEITURA MUNICIPAL DE POMPEIA/SP E AS SRAS. RACHEL HELOISA
VARGAS BARACAT DE ALMEIDA E PATRICIA FERNANDA VARGAS BARACAT DE
FREITAS.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE POMPEIA, ESTADO DE SAO PAULO, inscrita no CNPJ n.
44.483.444/0001-09, com sede na rua Dr. José de Moura Resende, 572, Centro, 17.580-053, na cidade
de POMPEIA, Estado de Sado Paulo, neste ato representado pelo Prefeito Municipal, DIOGO
MONTEFUSCO CESCHIM SILVA, brasileiro, portador da Cédula de Identidade RG n. 40.245.187-9
SSP/SP, inscrito no CPF sob n. 326.529.388-27, doravante denominado CONTRATANTE, ¢ as Sras.
RACHEL HELOISA VARGAS BARACAT DE ALMEIDA, brasileira, fisioterapeuta, casada,
portadora da cédula de identidade RG n. 13.327.421 e CPF sob n. 106.749.528-20, residente e
domiciliada na Estrada do Capuava, 1700, Alameda Bambus, 132, Jardim Sdo Vicente, na cidade de
Cotia/SP, e PATRICIA FERNANDA VARGAS BARACAT DE FREITAS, brasileira, médica, casada,
portadora da cédula de identidade RG n. 75.478.837 e CPF sob n.071.937.308-51, residente e
domiciliada na Rua Caxambu, 85, Condominio Fazendinha, na cidade de Carapicuiba/SP, doravante
denominadas CONTRATADAS, acordam e ajustam firmar o presente CONTRATO, ¢ nos termos da
Lein. 14.133 de 2021, e suas alteragdes posteriores, ¢ demais legislacdo pertinentes resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato, decorrente da INEXIGIBILIDADE N. 16/2025, mediante as clausulas e
condigdes a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO
1.1. O presente contrato tem por objeto a loca¢do de imovel destinado a utilizacdo da sede da Casa dos
Conselhos do Municipio de Pompeia/SP.

CLAUSULA SEGUNDA - DO IMOVEL

2.1. A destinagdo do imdvel sera para a utilizacdo da sede da Casa das Conselhos do Municipio de
Pompeia. A Casa dos Conselhos do Municipio desempenha papel essencial no apoio administrativo,
técnico e institucional aos Conselhos Municipais, assegurando o exercicio da participacdo social e do
controle social das politicas publicas.

2.2. O Municipio ja utiliza o referido imoével, o qual se mostrou plenamente adequado as necessidades
da Casa dos Conselhos, atendendo aos requisitos de localizagdo, acessibilidade, estrutura fisica e
funcionalidade. Contudo, faz-se necessaria a formalizacdo de nova locagdo, uma vez que a antiga
proprietaria do imdvel veio a 6bito, sendo indispensavel a atualizagdo do contrato, com a substitui¢ao
do polo locador para as novas proprietarias legalmente habilitadas.

2.3. A manutengdo do imovel atualmente utilizado evita prejuizos a continuidade do servigo publico,
dispensa custos adicionais com mudanga, adaptacdo de novo espago e interrup¢do das atividades dos
Conselhos, além de preservar o interesse publico e a economicidade.

2.4. O objeto esta situado na Avenida Benjamin Constant, n® 488, Bairro Flandria, no Municipio de
Pompeia/SP, e estd em plenas condigdes de utilizagao.

2.5. A destinagdo do imovel serd de uso exclusivo dos referidos setores da Prefeitura Municipal de
Pompeia/SP, ndo podendo a LOCATARIA, sem a prévia autorizagio do LOCADOR, dar-lhe outra
finalidade.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

3.1. O prazo da presente locacdo tem vigéncia de 12 (doze) meses, com inicio em 08 de janeiro de
2026 (08/01/2026), podendo ser prorrogado.

3.2. Findo o presente contrato de loca¢io, a LOCATARIA, independentemente de qualquer aviso,
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notificacdo ou interpelacdo, estard obrigada a restituir o imével ao LOCADOR totalmente desocupado
de pessoas e coisas, nas mesmas condi¢des em que recebeu.

3.3. Ocorrendo interesse da locadora na renovagdo do contrato, as partes, de comum acordo ajustaréo
novo valor do aluguel, consoante o indice IGP-M, apurado pela Fundagdo Getilio Vargas.

3.4. Em caso de prorrogagdo por prazo indeterminado, o presente contrato s6 podera ser rescindido se
houver notificacdo prévia e expressa, com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sendo certo que a auséncia
da notificagdo implicara no pagamento da multa prevista no § tnico do artigo 6° da Lei do Inquilinato.

CLAUSULA QUARTA — VALOR DO CONTRATO E RECURSOS ORCAMENTARIOS

4.1. O valor mensal do aluguel ajustado sera de RS 2.000,00 (dois mil reais).

4.2. As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da seguinte dotacdo orcamentaria:

02. — Poder Executivo

02.13 — Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

02.13.01 - Fundo de Assisténcia Social

F.218 —3.3.90.39.10 — Outros servigos de terceiros — Pessoa Juridica

Ficha 218

4.3. Em caso de renovagdo, o aluguel mensal acima pactuado serd reajustado anualmente, tomando-se
por base o valor liquido pago no ano, aplicando-se o indice IGP-M apurado pela Fundacdo Getulio
Vargas, necessario a reposi¢ao do valor inicial contratado.

CLAUSULA QUINTA —- FORMA DE PAGAMENTO

5.1. O valor do aluguel mensal ajustado e aceito pelas partes sera de R$ 2.000,00 (dois mil reais), que
devera ser pago pela LOCATARIA até o quinto dia util de cada més, via deposito bancario, através das
informacdes a seguir: 748 - Banco Cooperativo Sicredi S.A. - Bansicredi; Agéncia: 3022; Conta: 74883-
8; Razdo Social: MASSOCA IMOVEIS E INVESTIMENTOS LTDA; CNPJ: 24.314.756/0001-73;
CHAVE PIX (CNPJ): 24.314.756/0001-73.

CLAUSULA SEXTA — MODIFICACOES NA ESTRUTURA
6.1. Eventuais alteragdes no imoével, ajustes gerais e adequacdes deverdo ter a aprovagdo prévia da
LOCADORA, ¢, sendo aceito, correrdo por conta da LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES

7.1. DALOCADORA:

7.1.1. Devera a locadora entregar a locataria o imével em bom estado, a servir ao uso que se destina, em
até 15 dias contado da assinatura deste contrato;

7.1.2. Devera garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;

7.1.3. Devera responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao.

7.2. DA LOCATARIA:

7.2.1. Pagar pontualmente o aluguel;

7.2.2. Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo deterioragdes decorrentes
de seu uso normal e as decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

7.2.3. Levar a conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como eventuais turbagdes que possam ocorrer;

7.2.4. Nado modificar a destinagdo do imovel;

7.2.5. Arcar com as despesas do imovel, sendo elas: energia elétrica, agua e esgoto, IPTU, bem como as
que legalmente sejam de responsabilidade da locataria;

7.2.6. A locataria ndo podera ceder, emprestar, transferir ou sublocar o imével, sem obter, com
antecedéncia, autorizagdo do locador.
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CLAUSULA OITAVA — EVENTUAL DESCUMPRIMENTO AS CLAUSULAS DO CONTRATO
8.1. A parte que infringir qualquer uma das clausulas deste contrato, pagara a outra, a titulo de multa, o
valor correspondente a 01 (um) aluguel, com a faculdade de a parte inocente considerar rescindida a
locagdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO
9.1. Fica designado como fiscal do contrato a Sra. Ariane Mendes Rosa Dalaqua. Como gestor, ficard o
Sr. Lucas dos Santos Amorim.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES

10.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n. 14.133/2021, o Contratado que:

I - Dar causa a inexecug@o parcial do contrato;

II - Dar causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

IIT - Dar causa a inexecugao total do contrato;

IV - Deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

V - Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - Néo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - Ensejar o retardamento da execug@o ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
VIII - Apresentar declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar declaracdo falsa
durante a licitagdo ou a execu¢do do contrato;

IX - Fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;

X - Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagéo;

XII - Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

Conforme o artigo 156, serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nesta
Lei as seguintes san¢des:

I - Adverténcia;

II - Multa;

III - impedimento de licitar e contratar;

IV - Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

§ 1° Na aplicacdo das sangdes serdo considerados:

I - A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

II - As peculiaridades do caso concreto;

III - As circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - Os danos que dela provierem para a Administra¢ao Publica;

V - A implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos o6rgdos de controle.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD - LEI
GERAL DE PROTECAO DE DADOS

11.1. As partes deverdo cumprir a Lei n. 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso, para o proposito de execug¢do e acompanhamento deste contrato,
ndo podendo divulgar, revelar, produzir, utilizar ou deles dar conhecimento a terceiros estranhos a esta
contratagdo, a ndo ser por forca de obrigacdo legal ou regulatoria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS ALTERACOES
12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do art. 124 e seguintes da Lei n.
14.133, de 2021.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO

13.1 O presente contrato sera rescindido no caso de:

13.1.1. Injustificavel recusa em assinar, aceitar ou retirar o contrato dentro do prazo estabelecido pela
locadora;

13.1.2. Nos casos de inexecucdo total do ajuste, apos assinatura do termo contratual;

13.1.3. Nos casos de inexecug¢do parcial do contrato, ou constatada a ndo adequagdo do objeto entregue
com as especificacdes do contrato;

13.1.4. Nao manter durante a execu¢do do contrato todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo
exigidas;

13.1.5. Fica expresso e convencionado entre as partes, que em caso de eventual rescisdo, quer judicial
ou extrajudicial, desocupagdo voluntaria ou outra forma qualquer, a entrega das chaves sempre se fara
contra RECIBO DE ENTREGA DE CHAVES.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO

14.1. Para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser
compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n. 14.133/2021, fica eleito o Foro da Comarca
de Pompeia/SP.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma, na presencga de duas testemunhas.

Pompeia/SP, 08 de janeiro de 2026.

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE POMPEIA/SP
PREFEITO MUNICIPAL DIOGO MONTEFUSCO CESCHIM SILVA

CONTRATADA: RACHEL HELOISA VARGAS BARACAT DE ALMEIDA
PROPRIETARIA DO IMOVEL

CONTRATADA: PATRICIA FERNANDA VARGAS BARACAT DE FREITAS
PROPRIETARIA DO IMOVEL

Testemunhas:
Nome:

RG:
CPF:

Nome:
RG:
CPF:
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO (CONTRATOS) (REDACAO DADA PELA
RESOLUCAO N°11/2021)

CONTRATANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE POMPEIA/SP

CONTRATADA: RACHEL HELOISA VARGAS BARACAT DE ALMEIDA E PATRICIA
FERNANDA VARGAS BARACAT DE FREITAS

CONTRATO N. (DE ORIGEM): 157/2025

OBJETO: Locagao de imovel para utilizagdo da sede da Casa dos Conselhos no Municipio de
Pompeia/SP.

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugdo contratual,
estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, cujo tramite
processual ocorrera pelo sistema eletronico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo copias das manifestacdes de interesse,
Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo Eletronico, em
consonancia com o estabelecido na Resolu¢do n° 01/2011 do TCESP;

¢) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno do
Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o artigo
90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a contagem
dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante e interessados estdo cadastradas no
modulo eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2°
das Instru¢des n°01/2020, conforme “Declaracdo(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa (s);

e) ¢ de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2. Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente publicacdo;

b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o direito de
defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Pompeia/SP, 08 de janeiro de 2026.

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: DIOGO MONTEFUSCO CESCHIM SILVA
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL

CPF: 326.529.388-27 - RG n. 40.245.187-9 SSP/SP
Assinatura:

RESPONSAVEL PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: DIOGO MONTEFUSCO CESCHIM SILVA

Cargo: PREFEITO MUNICIPAL

CPF: 326.529.388-27 - RG n. 40.245.187-9 SSP/SP

Assinatura:
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RESPONSAVEL PELA ASSINATURA DO AJUSTE PELA CONTRATANTE:
Nome: DIOGO MONTEFUSCO CESCHIM SILVA

Cargo: PREFEITO MUNICIPAL

CPF: 326.529.388-27 - RG n. 40.245.187-9 SSP/SP

Assinatura:

RESPONSAVEL PELA ASSINATURA DO AJUSTE PELA CONTRATADA:
Nome: RACHEL HELOISA VARGAS BARACAT DE ALMEIDA
REPRESENTANTE LEGAL

CPF: 106.749.528-20

Assinatura:

RESPONSAVEL PELA ASSINATURA DO AJUSTE PELA CONTRATADA:
Nome: PATRICIA FERNANDA VARGAS BARACAT DE ALMEIDA
REPRESENTANTE LEGAL

CPF: 071.937.308-51

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome: DIOGO MONTEFUSCO CESCHIM SILVA
Cargo: PREFEITO MUNICIPAL

CPF: 326.529.388-27 - RG n. 40.245.187-9 SSP/SP
Assinatura:

GESTOR(ES) DO CONTRATO:

Nome: LUCAS DOS SANTOS AMORIM

Cargo: SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO
CPF: 377.957.038-60

Assinatura:

FISCAL(S) DO CONTRATO:

Nome: ARIANE MENDES ROSA DALAQUA
Cargo: ASSISTENTE SOCIAL

CPF: 338.611.788-00

Assinatura:

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):
Tipo de ato sob sua responsabilidade:
Nome:

Cargo:

CPF:

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificacdo e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve identificar as pessoas fisicas que
tenham concorrido para a pratica do ato juridico, na condi¢do de ordenador da despesa; de partes contratantes; de
responsaveis por agdes de acompanhamento, monitoramento e avaliagdo; de responsaveis por processos licitatorios; de
responsaveis por prestagcdes de contas; de responsaveis com atribui¢des previstas em atos legais ou administrativos e de
interessados relacionados a processos de competéncia deste Tribunal. Na hipotese de prestagdes de contas, caso o
signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados como subscritores do Termo de Ciéncia e Notificagéo,
sera ele objeto de notificagdo especifica. (inciso acrescido pela Resolugdo n®11/2021).
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